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Vorwort

Der Projekttrager Grouwels Vastgoed B.V. strebt
die Realisierung eines einzigartigen Ferienparks
auf Spitzenniveau an: Maasresidence Thorn.

Maasresidence Thorn umfasst ca. 300 Ferienhauser
und 60 Hafenwohnungen sowie verschiedene
Park-und zentrale Anlagen, die phasenweise
realisiert werden.

Ein Ferienhaus in der Maasresidence Thorn kann |hr
wertvoller Besitz werden, bei dem Investieren und
GenieBen Hand in Hand gehen.

Ein hochwertiger und wertbestindiger Besitz:

Gelegen an einem absoluten Spitzenstandort
dank seiner zentralen Lage hinsichtlich der
Stadtgebiete in den Niederlanden, in Deutsch-
land und Belgien und seiner wunderschonen Lage
anden Limburger Maasseen und der Nahe der
weiBen Stadt Thorn, einer touristischen Perle;

Hochwertiges Parkkonzept mit aufwendigen
Anlagen;

Vielfalt hinsichtlich GréBe und Themen
der Hauser und Wohnungen;

Hervorragende (traditionelle) Bauqualitat
und hohes Verarbeitungsniveau;

Gasfreirealisiert, Energielabel A+++;
Professionelle Verwaltung und Vermietung.
Aufgrund dieser ausgezeichneten Eigenschaften

lassen sich mit Ihrer Investition hervorragende
Renditen erzielen.

Werden Sie stolzer Besitzer

eines Luxusdomiszils in diesem

einzigartigen Ferienpark?




NUTZUNGS-
MOGLICHKEITEN

MAASRESIDENCE THORN

Die Ferienhauser der Maasresidence Thorn sind fiir Ferienaufenthalte
mit einer (teilweisen) Vermietungspflicht vorgesehen.

Nutzung

Ihr Ferienhaus muss pro Jahr mindestens 180 Tage zur Vermietung zur Verfligung stehen.
Eigennutzung ist demzufolge maximal 185 Tage pro Jahr mdglich. Sie kénnen Ihre Eigennutzung
unter Beriicksichtigung des genannten Maximums selbst festlegen.

Vermietung

Fir die Vermietung lhres Ferienhauses sorgt ResortNet in professioneller Weise. Dadurch brauchen
Sie sich nicht um die Vermietung zu kimmern, es wird wirklich alles perfekt geregelt. Zu diesem
Zweck schlieBen Sie mit ResortNet einen Vermietungsvertrag, in dem sie anschlieBend auch |hre
eigenen Nutzungswiinsche angeben konnen. Da die Hauser wahrend eines Teils des Jahres vermietet
werden missen, besteht die Pflicht zur Abnahme des sorgfaltig zusammengestellten, qualitativ
hochwertigen Inventarpakets. Dadurch wird das Qualitatsniveau bei der Vermietung gewahrleistet
und die Handlungsfahigkeit der Verwaltung garantiert.

Verwaltung
Die Verwaltung der Parkanlagen, der zentralen Anlagen und der Ferienhauser wird von ResortNet
mit groBer Umsicht ausgefihrt.

Park- und zentrale Anlagen Ferienhaus

Die Wege, die Gemeinschaftsgriinflachen, Die Verwaltung Ihres Ferienhauses wird ResortNet
die Spielplatze usw. werden sorgfaltig gepflegt, fir Sie als Bestandteil des Vermietungsvertrags
so dass die Qualitat der Parkanlagen gewahrt Ubernehmen. ResortNet sorgt unter anderem fir:

bleibt. Die zentralen Anlagen werden ebenfalls
mit groBter Sorgfalt verwaltet und stehen - Préventive Wartung;
den Eigentimern und Gasten der - Abschlussreinigung;
Maasresidence Thorn zur Verfligung. - Fensterputzservice;

- Gartenpflege;

- Wartung Warmepumpe.

- Kleine technische Wartungsarbeiten;

Diese Arbeiten sind im Vermietungsvertrag
detailliert spezifiziert.

Die weiBe Stadt'Thorn




SORGLOSE
VERMIETUNG

UBER RESORTNET

Sowohl die Vermietung als auch die Verwaltung tber-
nimmt ResortNet, eines der Label der BungalowNet-
Group. ResortNet erledigt die Vermietung, die Vermark-
tung und die Verwaltung fir hochwertige selbsténdige
Ferienparks im In- und Ausland.

Mit gut 20 Jahren Erfahrung und einem umfangreichen
Vermietungsportfolio hat diese professionelle Organisa-
tion einen anerkannten guten Ruf mit eigener IT, eigenem
Marketing, Customer Service und Operational Team und
insbesondere einer einzigartigen eigenen Spezialsoft-
ware fir die optimale Vermietung und Vermarktung der
Maasresidence Thorn.

Gemeinsam mit mehr als 200 internationalen Partnern
sorgt ResortNet jedes Jahr in vielen Parks flr die opti-
male Erfahrung von Gastfreundschaft, die auf die eigene
Identitdt, Ausstrahlung und Wahrnehmung des Parks
fokussiert ist.

Alles wird einwandfrei fir Sie geregelt! Der Schwerpunkt
liegt auf der Gesamtversorgung von hochster Qualitat bis
ins kleinste Detail: Von Buchungen und Bezahlungen bis
hin zu Reinigung und Verwaltungstatigkeiten. ResortNet
sichert flir Sie einen hohen Auslastungsgrad und optimale
Vermietungsergebnisse.

Resort
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FINANZIELLE
EINBLICKE

ERTRAGE, KOSTEN UND RENDITE

ERTRAGE

Ihr Ferienhaus wird das ganze Jahr Gber oder wahrend
eines Teils des Jahres an Feriengaste vermietet. Die
Ertrage aus dieser Vermietung stehen dem Eigentiimer
nach Abzug der Nutzungskosten (u.a. Reinigung,
Bettwasche usw.) und der ResortNet zustehenden
Vermittlungsvergitung flr die Vermietung zur Verfligung.

KOSTEN
Mit dem Besitz des Ferienhauses sind jahrliche Kosten
verbunden. Es handelt sich um folgende Kosten;

Beziglich der Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
kosten ist fur jeden Haustyp ein 15-jahriger Vermark-
tungsplan erstellt.

Die 0ZB hangt vom Immobilienschatzwert ab, der von der
Gemeinde Maasgouw festgelegt wird.

Die Gebuhr/der Parkbeitrag wird lhnen von ResortNet
gemaB der Angabe Grundstiickskaufvertrag in Rech-
nung gestellt. Dieser Beitrag wird u.a. fir die allgemeine
Aufsicht, die Mullabfuhr, die Pflege der Infrastruktur,
die Kanalisation, die allgemeinen Grinanlagen und
Spielplatze, die Instandhaltung und die Kosten der
StraBenbeleuchtung und der Betriebskosten fiir die
zentralen Anlagen erhoben.

Der Wasserverband stellt Klarabgaben und Wasser-
systemabgaben in Rechnung. Die Klarabgaben gehen
zulasten von ResortNet. Die Wassersystemabgabe wird
dem Eigentimer in Rechnung gestellt.

Diese Kosten (Verbrauch, Netz, Z&hlergebiihr)gehen
zulasten von ResortNet.

Die Kanalisationsgeblhr wird dem Eigentimer von der
Gemeinde Maasgouw in Rechnung gestellt.

Ab der Bauabnahme muss der Eigentimer das Haus
versichern. Es handelt sich um eine Geb&ude- und
Hausratsversicherung. Die Eigentimer kdénnen sich
einer kollektiven Versicherung anschlieBen.

Als Bestandteil des Vermietungsvertrags wird ResortNet
den sogenannten (Haushalts)Service ausfiihren, der aus
einer Reihe von Wartungsarbeiten besteht, und zwar aus
kleinen technischen und praventiven Wartungsarbeiten,
Endreinigung, Fensterputzservice, Gartenpflege, Wartung
der Warmepumpe sowie Reinigung der Dachrinnen und
der Fallrohre. Die Kosten fir diesen Haushaltsservice
werden dem Eigentimer in Rechnung gestellt.
Fir weitere Informationen verweisen wir auf den
betreffenden Vermietungsvertrag.

RENDITE

Fir alle Hauser sind Prognosen fiir einen Zeitraum
von 15 Jahren hinsichtlich der Vermietungsertrage und
Kosten erstellt worden. Diese Prognosen beruhen auf den
marktiblichen Vermietungspreisen, Auslastungsgraden
und Rabattprozentsatzen. Auf Seite 10 und 11 finden Sie
Ertragsberechnungen fir alle Typen im dritten Jahr der
Vermietung.

Sie koénnen fir jedes einzelne Haus einen maB-
genauen Renditeberechnung/Betriebskostenvoranschlag
erhalten.



KOSTENUBERSICHT

HAUS- UND VERMIETUNGSBEZOGENE BELASTUNGEN

4 personen 4 personen 4 personen 4 personen 6 personen

Luxe-Game Kids Spezial Outdoor Wellness Luxe-Game
Hausbezogene Belastungen
Immobiliensteuer € 447 | € 431\ € 456 | € 484 | € 518
Abwassergebuhrin der Gastmiete € - € -1 € -1 € - € -
Wassersystemabgabe € 136 | € 131 € 139 | € 148 | € 158
Strom/Wasser in der Gastmiete € - € -1 € - € -1 € -
TV / Internet in der Gastmiete € - € - € - € - € -
Kanalisationsabgabe € 161 | € 161 | € 61| € 161 | € 161
Versicherungen € 585 | € 561 € 567 | € 567 | € 729
Wartung € 1.106 | € 7| € 77| € 7| € 1.240
Gebihr/Parkbeitrag € 2221 € 2.221| € 2.221| € 2221 € 2.915
Hausbezogene Belastungen insges. | € 4.656 | € 4.276 | € 4314 | € 4351 | € 5.721
Vermietungsbezogene Belastungen
Service € 2510 | € 2510 | € 2510 | € 2.999 | € 3.348
Vermietungsbez. Belastungen insges. | € 2.510 | € 2.510 | € 2.510 | € 2.999 | € 3.348

Insgesamt

Die indikativ angegebenen jahrlichen Kosten basieren auf Annahmen, die sich auf die zum Zeitpunkt der Erstellung
geltenden Tarife und Daten stUtzen, indexiert auf das dritte Mietjahr. Anderungen vorbehalten.



6 personen 6personen 8personen 8personen 8personen 12personen 12 personen 12 personen 16 personen 20 personen
Outdoor Wellness Luxe-Game Outdoor Wellness Luxe-Game  Outdoor Wellness Outdoor Outdoor

€ 530 | € 583 | € 590 | € 590 | € 636 | € 757 | € 757 | € 796 | € 1.006 | € 1.136
€ - € - € - € - € - € - € - € -1 € - € -
€ 162 | € 178 | € 180 | € 180 | € 194 | € 231| € 231 € 243 | € 307 | € 346
€ - € - € - € - € - € - € -l € -l € - € -
€ - € - € - € - € - € - € - € - € - € -
€ 61| € 61| € 161 | € 161 | € 161 | € 161 | € 161 € 161 € 61| € 161
€ 712 | € 712 | € 839 | € 822 | € 822 | € 1.065 | € 1.048 | € 1.048 | € 1.314 | € 1.563
€ 905 | € 905 | € 1.474 | € 1139 | € 1139 | € 1.876 | € 1.541 | € 1.541 | € 2.412 | € 2.881
€ 2915 | € 2915 | € 3.609 | € 3.609 | € 3.609 | € 4.857 | € 4.857 | € 4.857 | € 5.551| € 6.939
€ 5.384 | € 5.453 | € 6.853 | € 6.502 | € 6.561 | € 8947 | € 8595 € 8.646| € 10.752 | € 13.027
€ 3.348 | € 4.044 | € 4.184 | € 4.184 | € 5.160 | € 5.020 | € 5.020 | € 6.415 | € 5.858 6.694
€ 3.348 | € 4.044 4.184 4.184 5.160 | € 5.020 | € 5.020| € 6.415 € 5.858| € 6.694

9.497 €

1.037 €

10.686 €

n.721

Aus dieser Ubersicht kénnen keine Rechte abgeleitet werden.
Alle vorgenannten Betrage verstehen sich ohne MwsSt.

16.610 €




RENDITE-
BERECHNUNGEN

FERIENHAUSER FUR 4, 6, 8, 12, 16 UND 20 PERSONEN

4 personen 4personen 4 personen 4 personen 6 personen

Luxe-Game Kids Spezial Outdoor Wellness Luxe-Game
INVESTITION
Kaufpreis Haus (durchschnittlich) € 350.000 | € 337.000| € 356.500| € 378.500 | € 405.000
Kaufpreis Inventar € 32500 € 30.000 | € 33.600 | € 34.500 | € 41.500
Investition insgesamt: € 382500 | € 367.000 € 390.000 € 413.000 € 446.500
ERGEBNISSE BEI VOLLSTANDIGEM EIGENKAPITAL
Netto-Mietertrag Prognose | €  28.000 | € 25.750 | € 26.500 | € 28.750 | €  32.200
Ertrage der Sonnenkollektoren € 300 | € 300 | € 300 | € 300 | € 300
(mussen pro Haus genau bestimmt werden)
Hausbezogene Belastungen (indexiert) € -4.656 | € -4.276 | € -4.314 | € -4.351 | € -5.721
Vermietungsbezogene Belastungen (indexiert) € -2.510 | € -2.510 | € -2510 | € -2.999 | € -3.348
Ertrag - Kosten € 21134 | € 19.264 | € 19976 | € 21.700 | € 23.432
Rendite bei vollem Eigenkapital: 5,5% 5,2% 51% 5,3% 52%
ERGEBNISSE MIT FINANZIERUNG
Eigenkapital 30% € MN4750 | € 110.100 | € 117.000 | € 123.900 | € 133.950
Finanzierung 70% € 267750 | € 256.900 | € 273.000| € 289.100 | € 312.550
Netto-Mietertrag Prognose | €  28.000 | € 25.750 | € 26.500 | € 28.750 | €  32.200
Ertrage der Sonnenkollektoren € 300 | € 300 | € 300 | € 300 | € 300
(mussen pro Haus genau bestimmt werden)
Hausbezogene Belastungen (indexiert) € -4.656 | € -4.276 | € -4.314 | € -4.351 | € -5.721
Vermietungsbezogene Belastungen (indexiert) € -2.510 | € -2.510 | € -2.510 | € -2.999 | € -3.348
Hypothekzinsen (kalkulatorische Zinsen**) 3,41% € -9.130 | € -8.760 | € -9.309 | € -9.858 | € -10.658
Ertrag - Kosten € 12.004| € 10504 | € 10.666 | € 11.842| € 12.774
Rendite fiir Eigenkapital: 10,5% 9,5% 9,1% 9,6% 9,5%

Die vorgenannten Betrage basieren auf dem dritten Vermietungsjahr.
Die angegebenen Prognosen basieren auf der vollstandigen Vermietung ohne eigene Nutzung und markttblichen Mieten.
Die Plankosten sind Annahmen, die auf den Tarifen und Fakten basieren, die am Datum der Erstellung gelten; Anderungen vorbehalten.
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€ 414500 | € 456.000 | € 461.500 | € 462.000| € 497500 | € 592.000 | € 592.000| € 622500 | € 787.500 S
€ 41500 | € 42500 | € 48.500 | € 46.500 | € 47500 | € 64.500 | € 59.000 | € 60.000 | € 74.500 | € 87.000
€ 456.000 | € 498500 € 510.000 € 508.500 € 545.000 € 656.500 | € 651.000 € 682500 | € 862.000| € 976.000
€ 31.750 | € 35.750 | € 37500 | € 36.250 | € 41.000 | € 55.500 | € 52.000 | € 56.250 | € 79.000 | € 92.500
€ 300 | € 300 | € 400 | € 400 | € 400 | € 400 | € 400 | € 400 | € 850 | € 950
€ -5.384 | € -5.463 | € -6.853 | € -6.502 | € -6.561 | € -8.947 | € -8.695 | € -8.646 | € -10.752 | € -13.027 |7
€ -3.348 | € -4.044 | € -4.184 | € -4.184 | € -5.160 | € -5.020 | € -56.020 | € -6.415 | € -5.858 | € -6.694 Jis _
g
€ 23319 € 26553 | € 26863 | € 25964 | € 29679 | € 41933 € 38.785| € 41589 | € 63.240 | € 73.729
51% 5,3% 53% 51% 54% 6,4% 6,0% 6,1% 7.3% 7.6%
€ 136.800 | € 149.550 | € 153.000| € 152650 | € 163.500 | € 196.950 | € 195.300 | € 204.750 | € 258.600 | € 292.800
€ 319.200 | € 348.950 | € 357.000| € 355.950| € 381.500 | € 459.550 | € 455.700| € 477750 | € 603.400 | € 683.200
€ 31.750 | € 35.750 | € 37500 | € 36.250 | € 41.000 | € 55.500 | € 52.000 | € 56.250 79.000 | € 92.500
€ 300 | € 300 | € 400 | € 400 | € 400 | € 400 | € 400 | € 400 | € 850 | € 950
€ -5.384 | € -5.453 | € -6.853 | € -6.502 | € -6.561 | € -8.947 | € -8.695 | € -8.646 | € -10.752 | € -13.027
€ -3.348 | € -4.044 | € -4.184 | € -4.184 | € -6.160 | € -5.020| € -56.020 | € -6.415 | € -5.858 | € -6.694
€ -10.885| € -1.899 | € -12.174 | € -12.138 | € -13.009 | € -15.671| € -15.539 | € -16.291 | € -20.576 | € -23.297
€ 12434 | € 14654 | € 14.689 | € 13827 | € 16.670| € 26.262 | € 23.246| € 25.298 | € 42.664 | € 50.432
9,1% 9,8% 9,6% 9,1% 10,2% 13,3% 1,9% 12,4% 16,5% 17.2%

Aus dieser Ubersicht kénnen keine Rechte abgeleitet werden.
Alle vorgenannten Betrdge verstehen sich ohne MwsSt.

** Dije Zinsen der ING liegen fur 5 Jahre bis 70% der Finanzierung fest inkl. Nachhaltigkeitsrabatt von 0,15% . Tarif vom 10.06.2025.






IHR WEG ZU EINEM HOCHWERTIGEN BESITZ

Erster Termin Option Haus Verschiedene
vor Ort Anschlusstermine

Orientierend / informierend Vertiefend (Infos lber Park, Haus, Einrichtung, v
Nutzung - Vermietung, Kosten - Rendite, :
Finanzierungsmaglichkeiten, Steuern usw.)

Vorlegen verschiedener AbschlieBen Notarielle Ubertragung
Vertrage

Kaufvertrag Grundsttick,
Werkvertrag,
Inventarvertrag,
Vermietungs- und Verwaltungsvertrag

Bau Ubergabe & GenieRen/
Testvermietung Rendite
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€ Zahlungszeitpunkte






Projekttrager

Entwicklung und Verkauf

Vermietung und Vermarktung

(© GROUWELS VASTGOED

v N\RCUS
A\ A 7UID=zs..

ResortiNet @

STEUERLICHE
INFORMATIONEN

Fir weitere Informationen Uber die steuerliche
Behandlung eines Ferienhauses verweisen wir
auf den Prospekt ,Steuerliche Aspekte beim (Ver-)
Kauf einem Ferienhaus”von WEA Accountants

& Adviseurs Zeeland, Spezialisten im Bereich
von Freizeitaktivitdten und (flr Freizeitzwecke
genutzten)Immobilien.

wed:-<

ACCOUNTANTS e ADVISEURS

MIDDELBURG

Mr J.W.M. (Johan) Mathijssen RB
(0031) (0)1186563 65
j.w.m.mathijssen@weazeeland.nl

OOSTBURG

M.H.M.(Marc)van Leeuwen

(0031) (0)118 452959
m.h.m.van.leeuwen@weazeeland.nl

DISCLAIMER

ALLGEMEINES

Obgleich diese Projektdokumentation
mit groBer Sorgfalt aufgesetzt worden
ist, kann sie doch Fehler, veraltete
Informationen oder Schreibfehler
enthalten. Deswegen garantieren wir
nicht die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Informationen in dieser Broschiire.
AuBerdem libernehmen wir keinerlei
Haftung, Verpflichtung oder
Verantwortung fir eventuelle fehlerhafte
oderunvollstéandiger Informationen

in dieser Broschire. Darliber hinaus
behalten wir uns das Recht vor, ohne
weitere Mitteilung jederzeit Ergdnzungen,
Verbesserungen, Korrekturen und/oder
Anderungen in dieser Broschiire und im
Disclaimer vorzunehmen.

BILDMATERIAL

Das Bildmaterial dieser Broschiire (wozu
auch die gezeichneten Impressionen
zahlen)soll lediglich einen Eindruck vom
Ferienpark und dem Haus vermitteln.

Es handelt sich nicht um verbindliche
Zeichnungen und Fotos. Aus dem
Bildmaterial konnen folglich auch keine
Rechte abgeleitet werden.

der Maasresidence Thorn, das aus

Hausprospekten und allgemeinen
Verkaufsinformationen besteht.

Diese Broschiire gehért zum Broschiirepaket

einer Plankarte, der Hauptbroschiire,

—
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